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Velkommen

I Ejerforeningen Nimbusparken 1-3.

Ejerforeningens bestyrelse vil med denne beboerhandbog gerne give svar pa de mest
almindelige spgrgsmal, som beboerne i ejendommen matte have om praktiske forhold og
regler i egendommen. Denne udgave er revideret efter seneste generalforsamling i 2022.

De mere juridiske regler findes i foreningens vedtaegter, som kan findes pa foreningens
hjemmeside www.nimbusparkeni-3.dk

Aktuelle projekter, som foreningen er i gang med, kan ses i det seneste
generalforsamlingsreferat, som kan findes pa www.probo.dk

Alle gkonomiske og juridiske transaktioner i forbindelse med ejendommen administreres
af vores ejendomsadministrator, Bjgrnsholm A/S ved Birgitte Andersen, telefon
33311002 mandag - torsdag kl. 9 - 15 og fredag kl. 10 - 14

Mail: bga@bjornsholm.com

P& opslagstavlen i opgangene og pa hjemmesiden ses oplysninger om administrator,
bestyrelse, viceveert m.v.

Vi har desuden en Facebookgruppe: Ejere af Nimbusparken 1-3.

Vores bestyrelse

Bestyrelsen er den daglige ledelse af ejendommen mellem generalforsamlingerne, som
afholdes en gang om aret. Ifglge vedtaegterne skal generalforsamlingen afholdes hvert &r
inden afslutningen af maj maned.

Her fastlaagges rammerne for naeste ars arbejde og her har alle beboere mulighed for at
komme til orde og deltage i de feelles prioriteringer og dispositioner.

Beboerne kan altid kontakte bestyrelsen via mail eller telefon. Alle ideer, forslag til
forbedringer, klager - stort som smat, bliver behandlet serigst af bestyrelsen.

Kontakt til bestyrelsens medlemmer kan findes p& hjemmesiden eller pd
www.probo.dk
Mail til alle i bestyrelsen: ebestyrelse@nimbusparken1-3.dk

Vores viceveert

Ejerforeningen Nimbusparken 1-3 anvender Krestian S Ejendomsservice Aps. ved
Krestian Grgndahl som viceveert. Vicevaerten klarer stgrstedelen af ejendommens daglige
praktiske problemer.

Foruden at udfgre de faste arbejdsopgaver, der fremgar af viceveertens kontrakt, tager
vicevaerten sig af alle vedligeholdelses- og reparationsopgaver pa ejendommens
feellesarealer. Enten ved at udfgre arbejdet selv eller efter aftale med bestyrelsen ved
hjeelp af eksterne handveerkere.

Udgifter til reparationer og lignende, der ikke er inkluderet i den aftale, der er indgdet
med Krestian S Ejendomsservice, skal altid aftales med bestyrelsen. Se evt.
"Kommunikation med eksterne leverandgrer” i Husordenen.

Ved akut ngdstilfeelde f.eks. vandskade, manglende el samt elevatorstop, skal
beboerne kontakte viceveerten.

Ved alle uregelmaessigheder i ejendommen: Kontakt vicevaerten

Vicevaerten kan kontaktes pd 26859216. Der kan ringes hele dggnet - lseg en besked
hvis der ikke svares.


http://www.nimbusparken1-3.dk/
http://www.probo.dk/
mailto:bga@bjornsholm.com
http://www.probo.dk/
mailto:ebestyrelse@nimbusparken1-3.dk
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Mail: krestiang@msn.com
Vicevaerten er pa ejendommen mandag og torsdag.

Da viceveerten besgger ejendommene to gange ugentligt, er det vigtigt, at vi er
behjzelpelige og betaenksomme i det daglige, sa viceveertens arbejde lettes mest muligt.
Veer derfor venlig at give vicevaerten besked om evt. defekter eller lignende, der matte
traenge til at blive taget sig af enten mundtligt, ndr han er pd ejendommen eller pd mail
eller telefon.

Husorden

Neervaerende husorden er vedtaget pa den ordinaere generalforsamling 2022.

Ifglge vedteegternes § 25 skal husordenen fglges af alle beboere i Ejerforeningen
Nimbusparken 1-3, men den er ligeledes tiltaenkt som en handbog eller vejledning, man
kan benytte, hvis der er noget man er i tvivl om eller gnsker afklaret.

De enkelte punkter er opstillet alfabetisk, sa det er nemt at finde frem til det emne, man
gnsker at vide noget mere om.

Altaner

Altanerne skal holdes rene og ryddelige, og ma ikke bruges som opmagasineringsrum
eller pulterkammer. Ingen affald, som eks cigaretskod, papir, plantedele m.v. ma kastes
ud fra altanerne.

Afskaermning pa altaner

Markiser/solsejl, vindafskaermning eller lejlighedsafskaermning kan kun opscettes efter
bestyrelsens godkendelse. Bestyrelsen godkender afskaermning i henhold til
nedenstaende retningslinjer:

Markiser/solsejl

Det er tilladt at opsezette markiser/solsejl under fglgende forudsaetninger:

Montering foretages under udhaeng og m& maksimalt g8 en meter ud fra ejendommens
ydermur. Stuen og 4. sal m& dog g& ud til afslutning pa terrasse.

Markiser/solsejl skal vaere ensfarvet i lys grd nuancer eller "braekket” hvid.

Pa 4. sal ma der opsaettes stgtter udenfor ydermuren, sa udhaeng aflastes for vind, nar
markise/solsejl er sldet ud. Stgtterne skal laves i samme type og farve som gelaender og
skal tages ned nar markise/solsejl ikke er sldet ud. Markiser/solsejl ma kun opfgres, hvis
der foreligger undersggelse, der bekreefter at ejendommens konstruktion kan baere
opsatningen. Opseaetningen af markiser/solsejl skal udfgres af en professionel indenfor
handvaerket.

Adskillelse af altaner pd 4. sal
Det er tilladt at opszette altanadskillelse/hegn for 4. sals altaner under fglgende
forudseetninger:

e Opseetningen skal godkendes af begge naboer.

e Adskillelsen ma maksimalt vaere 2 meter hgj og kan etableres, enten ved
beplantning eller et hegn af trae.

e Opseetning af et hegn af trae skal udfgres af samme type trae, som gelaender og
terrasser og ma kun oliebehandles som gelaender.


mailto:krestiang@msn.com
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e Altan adskillelse/hegnet skal placeres indenfor den etablerede altan.

Vindafskeermning pa altaner pa 4. sal
Det er tilladt at opsaette vindafskarmning pa 4. sal under fglgende forudsaetninger:

e Opseetning af vindafskaermning skal udfgres i refleksfrit glas eller samme type tree
som gelaender og terrasser og skal oliebehandles pa begge sider.

« Vindafskaermning skal placeres i eller pa indersiden af det eksisterende opsatte
stalhegn pd ydermuren. Vindafskaermningen ma ikke g ud over den eksisterende
stalramme hverken i hgjde eller dybde.

Generelle betingelser for afskaermning p& altaner
e Vedligeholdelsespligten er ikke omfattet af den faelles vedligeholdelse af
ejerforeningen og er udelukkende beboerens. Beboeren er forpligtet til Igbende
vedligeholdelse, sdledes at markiser/solsejl, altanadskillelse og
vindafskeermninger til enhver tid fremstar paent og praesentabelt. Det er
beboerens pligt, straks at foretage reparationer ved evt. gdelaeggelse.

e Det er en forudsaetning for alle opsaetninger, at kommunen kan godkende
opseettelsen. Eventuel byggesagsbehandling i kommunen, handteres og betales
alene af beboeren og er alene beboerens ansvar.

e Eventuel reetablering af udhaeng betales alene af den til enhver tid vaerende ejer
af lejligheden.

e Bestyrelsen kan kraeve opsaetninger nedtaget med 14 dages varsel for beboerens
regning, safremt eventuelle reparationer ikke foretages, eller der er manglende
vedligeholdelse eller ovenstdende forudsaetninger ikke er opfyldte.

Altaner og grill
Det er kun tilladt at benytte gasgrill p& altanerne.

Antenner og paraboler
I henhold til omradets lokalplan og ejerforeningens vedtaegter ma der ikke opseettes
individuelle paraboler eller antenner pa ejendommens facade, altaner eller tage.

Aflaesning af malere
Hvis man ikke kan vaere hjemme ved div. aflaesninger, s& fa en nabo til at hjzelpe, ved,
efter aftale, at aflevere en nggle hos en dem.

Aviser og reklamer

Skal laegges i postkasserne. Sgrg evt. for at afbestille aviser ved ferier og vaelg evt. om
du vil modtage reklamer, s postkasserne ikke bliver overfyldte.

Bgrn og leg
Der gaelder fglgende tommelfingerregler for bgrn pa udenoms arealerne:

e Mindre bgrn ma gerne cykle pa udenoms arealerne, men legeredskaber og cykler
skal stilles pa plads, n&r man er faerdig med at lege. Stil ikke cykler og
legeredskaber pa trapperne, men tag tingene med ind i lejlighederne.

e Bgrn mad ikke lege eller opholde sig pa trapperne, i kaelderen, i
parkeringskealderen o. lign, hvor det kan veere farligt eller til gene for dem selv
eller andre beboere.



BEBOERHANDBOG OG HUSORDEN FOR NIMBUSPARKEN 1-3

e Det er selvfglgelig forbudt at male pa trae- og murveerk eller pa@ anden made
beskadige ejendommen.

e Brug af legeredskaber, der kan vaere til gene eller fare for andre, er forbudt.

e Bgrn skal vaere med til at passe pa haverne - og derfor ma man ikke klatre i
treeerne og Igbe i bedene. N&r der spilles bold, skal der tages hensyn til
vinduerne. Vi anbefaler derfor at bgrnene anvender boldburet (ved Finsensvej) og
legepladsen i grundejerforeningen (bag NP 7) eller i Lindevangsparken.

Centraludsugning i lejligheden

Der ma aldrig skrues/reguleres pa udsugningen pa badeveerelserne, gangen og em
fanget, idet dette vil pavirke udsugningen i de gvrige lejligheder over og under dig/jer.
Hvis der eksempelvis skrues ned for udsugningen, giver det gget stgj og traek fra
udluftningsventiler i vinduerne og gget undertryk for de gvrige beboere.

Cykler, barnevogne o. lign.
Der ma ikke stilles cykler, legeredskaber etc. i trappeopgangene og ved
indgangspartierne. De skal i cykelkaelderen/parkeringskaelderen.

Undtaget er dog barnevogne eller handicaphjeelpemidler, som bruges til daglig, fordi der
ikke findes et saerskilt rum til disse ting. Hvis de ikke bruges i la&engere tid, skal de dog
stilles i parkeringskaelderen/pulterrummet.

Cykelkaelderen er beregnet til cykler og ma ikke bruges som opmagasineringsrum for
barnevogne, keelke, trehjulede cykler etc.

Der foretages jeevnligt en undersggelse af, om der er cykler, der ikke bruges. Disse bliver
efter varsel fjernet.

Effekter som findes henstillet, hvor det er forbudt, eller hvor det bedgmmes, at
effekterne ikke bruges jeevnligt, kan fjernes af viceveerten uden varsel og uden ansvar
for effekterne.

Dgrtelefon
Brug dgrtelefonen med omhu. Luk ikke op for fremmede uden at "tage imod” og check
altid, at gaesterne er personer med relevant zerinde i ejendommen.

Ejendommen og udenoms arealer
Ejerforeningen omfatter ejerne i 2 bygninger Nimbusparken 1 og Nimbusparken 3.

Alle udenoms arealer ejes af grundejerforeningerne i Nimbusparken. Vores ejerforeningen er
medlem af grundejerforeningen Nimbusparken I. De gvrige medlemmer af
grundejerforeningen Nimbusparken I er ejerforeningen for Nimbusparken 5 - 9.
Grundforeningen Nimbusparken I deekker haver, stier, legeplads og affaldsskure i omradet
mellem/rundt om Nimbusparken 1-9.

Grundejerforeningen Nimbusparken I er medlem af grundejerforeningen Nimbusparken II, der
daekker den resterende del af udenoms arealerne i Nimbusparken (herunder fortove og veje),
pa naer p-pladserne i omradet, der ejes af De Forenede Ejendomsselskaber A/S.

Ejerforeningen star for driften af ejendommene, mens grundejerforeningen driver udenoms
arealerne.
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Rapportering af problemer vedr. udenoms arealer kan ske til vores ejendomsadministrator og
viceveert, der varetager tilsvarende roller i regi af grundejerforeningerne.

For mere information, se vedtaegterne for ejerforeningen og grundejerforeningen.

Elevator

Elevatorerne er fgrst og fremmest til brug for beboere og gaester. Elevatorerne ma ikke
blokeres ved at satte noget i klemme i dgren f.eks. i forbindelse med til- og fraflytning.
Man kan evt. i kortere tid blokere fotocellen.

Emhaette
Hvis emhaetten i lejligheden udskiftes, skal den nye emhaette, der seettes op veere
beregnet til centralsug. Motordrevne emhaetter ma ikke saettes op i lejlighederne.

Ferie

Hvis man er bortrejst i kortere eller laengere tid, er det en god ide at fa en nabo eller
andre til at se efter lejligheden - herunder ogsd at forholde sig til evt. vigtige
meddelelser fra f.eks. vicevaerten, handvaerkere eller bestyrelsen. Undga sa vidt muligt
nedrullede gardiner og andre synlige fravaerstegn, der kan friste indbrudstyve.

Faktisk er det altid en god ide med en form for “naboovervagning” (ogsa i det daglige).

Fodring af dyr
P& grund af rotter og andre skadedyr er det forbudt at fodre fugle eller dyr ved
udkastning af brgd eller lignende. Der ma ikke opseettes foderbraetter.

Forsikringer

Ejendommens forsikring omfatter — foruden lovpligtige forsikringer — en
svampeskadeforsikring, samt en udvidet rgrskadeforsikring, der indebzaerer, at ogsa
skader og gennemtaeringer pa skjulte rergennemfgringer er deekket.

Ejerforeningen er ogsa glasforsikret, hvilket indebaerer, at skader pa facadevinduer er
daekket af ejerforeningens forsikring. Herudover er der en arbejdsskadeforsikring til
daekning af viceveert eller beboere, der udfgrer et stykke arbejde i foreningens regi.

Det er vigtigt at understrege, at det er den enkeltes eget ansvar at sgrge for tegning af
gvrige forsikringer, man finder ngdvendige, herunder indboforsikring,
familieansvarsforsikring, fritidsulykkesforsikring eller anden husstandsforsikring.

Det er sdledes ikke ejerforeningens forsikring der daekker, hvis f.eks. en person kommer
til skade i bygningen, medmindre foreningen kan lastes for forsgmmelse af den ene eller
den anden slags.

Hvis der opstar en skade, som man formoder, skal daekkes af ejerforeningens forsikring,
skal man hurtigst muligt kontakte administrator eller vicevaerten.

Friholdelse af flugtveje
Der m3 ikke std noget pa trapper eller i keeldergange af hensyn til brandsikkerheden (se
dog afsnittet om cykler og barnevogne o. lign.)

Det er strengt forbudt at opbevare benzin og andre brandfarlige vaesker pd dunke i
kaeldre og kaelderrum og i parkeringskeelder.

Fyrvaerkeri

Enhver form for afskydning af fyrvaerkeri fra ejendommen eller pa nogle af ejendommens
feellesarealer er strengt forbudt af hensyn til brandfaren og vildfarne raketter. Beboerne
henvises til at afskyde fyrveerkeri pa gaden.
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Gaester

Beboernes geester skal fglge samme regler som beboerne. Sgrg for at gaester faerdes
stille og roligt pa trapperne til og fra besgg, og at de falger husordenens regler pa
udenoms arealerne.

Husdyr
Det er ifglge vedtaegterne tilladt at holde husdyr i ejendommen.

Der geelder fglgende retningslinjer vedr. husdyrhold:

e Husdyr ma ikke veere til ulempe (stgj, mgg, lugt, utryghed) for andre beboere
eller for ejendommen.

e Husdyr skal til stadighed veere forsikret sdledes, at ejendommen holdes skadeslgs
for alle eventuelle skader, som et husdyr direkte eller indirekte matte forvolde.

e Hunde ma gerne luftes pa udenoms arealerne. De ska fgres i snor, og det er
ejeren, der er ansvarlig for, at dyret ikke forurener pa eller ved ejendommens
feellesarealer, herunder ogsa langs ejendommens facade, og at efterladenskaber
samles op.

Installationer: El og VVS
Det er de enkelte ejeres ansvar at sgrge for vedligeholdelse af installationer, og man
heefter selv for skader, der sker som fglge af manglende vedligeholdelse.

Ejerforeningen er kun forpligtet til at vedligeholde alle stigrgr og faldstammer. Det er
beboerens pligt straks at meddele eventuelle utsetheder p& disse rgr, sdledes at en
eventuel skade minimeres.

Det er beboerens pligt at f& repareret en dryppende vandhane eller et Igbende toilet.

For at undga tilstopning af aflgbsrgr skal man vaere varsom med, hvad der skylles ud
gennem vask og toilet. For eksempel er det forbudt at skylle kattegrus, hygiejnebind,
vadservietter, vatpinde og bleer ud gennem toilettet.

Det er forbundet med store udgifter at reparere den slags skader, og blikkenslageren kan
som regel spore “synderen”. Hvis det kan bevises, at tilstopningen er en ejers fejl, kan
den pageeldende ejer blive holdt ansvarlig.

Indgreb i vand- og varmeforsyningen skal forelaegges bestyrelsen og varsles ved opslag i
opgangene.

Navneskilte

Ejerforeningen sgrger for, at navn(e) saettes pa dgrtelefonen, postkassen og pa skiltene
ved indgangen til lejligheden. Ejerforeningen betaler for nye navneskilte i forbindelse
med, at der kommer nye ejere i lejlighederne. Alle gvrige andringer af navneskiltene
betales af den enkelte ejer. Kontakt administrator for sendringer.

Det er ikke tilladt selv at montere navn i panelet eller saette klistermaerker eller lignende
pa panelet.

Nggler og nggleoverdragelse

Ved behov for ekstra nggler til lejligheden skal man rette henvendelse til ejendommens
administrator.

Ekstra nggler betales af ejeren selv.

Nggler skal udleveres med omtanke, for at undga tyveri og haervaerk
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Parkering
Der henvises til skiltning i omradet.

Der er parkeringskaelder under bygningerne. Det er muligt at kgbe en parkeringsplads,
safremt en parkeringsplads er til salg.

Parkeringslauget

P-lauget bestar af P-plads ejere i kaelderen under Nimbusparken 1 og 3.
P-lauget har egen stiftende generalforsamling og egne vedtaegter.
P-pladserne i keelderen ma ikke bruges som pulterkammer.
Cykelparkering er tilladt i P-kaelderen i det afsatte areal.

Se vedteegter og referater fra generalforsamlinger pa www.nimbusparken1-3.dk

Renggring af opgange
Trapper og elevator bliver vasket en gang om ugen, ligesom vinduerne jaevnligt bliver
vasket.

Renovation og affald
Alt affald affaldssorteres efter Frederiksberg Kommunes sorteringsguide, som alle ejere
modtager med jeevne mellemrum, eller som kan ses pd www.affald.frederiksberg.dk

Affaldet fyldes i de afmaerkede containere i skraldeskuerne. Husk at sortere rigtigt og
folde papkasser. Poser til madaffald ligger i skraldeskuret.

Kun restaffald skal smides i mobilsuget. For at mobilsuget ikke skal stoppe, skal alt affald
puttes i en 15 liters affaldspose, som bindes til inden den kommes i mobilsuget.

Mobilsuget har vaeret stoppet op til flere gange pa grund af manglende overholdelse af
hvilke genstande, der m& smides i mobilsuget. Da der kraeves ekstra betaling for at
komme ud og tgmme mobilsuget, vil de beboere, der har forarsaget tilstoppelsen blive
opkraevet det belgb, som det koster at fa tsmt mobilsuget.

Safremt mobilsuget er tilstoppet bedes man kontakte vicevaerten.
Mobilsuget tsmmes 3 gange ugentligt.

Hvis en beboer skal af med en stgrre maangde storskrald, henvises de til Kgbenhavn- og
Frederiksberg Kommuners genbrugspladser.

Renovering/ombygning af lejligheder

Hvis en lejlighed skal ombygges eller renoveres, er det vigtigt at vaere opmaerksom p3,
at der altid skal sgges om tilladelse hos ejerforeningens bestyrelse, safremt der er tale
om indgreb i baerende bygningskonstruktioner eller udvendige bygningsdele jf. § 20 i
ejerforeningens vedtaegter. Bestyrelsen skal have forelagt alle tegninger samt
ngdvendige godkendelser og beregninger ved alle ombygninger/renoveringer.

HUSK, at det skal ske fgr ombygningen eller renovering igangseettes.

Det er vigtigt at bemaerke, at stisystemer og indgangspartier ikke ma benyttes som
oplagsplads for byggematerialer eller affald i forbindelse med en ombygning eller
renovering. Vicevarten kan vare behjaelpelig med egnede placeringer af container m.m.
Opgangens elevator ma ikke anvendes som materiale- eller affaldselevator i forbindelse
med ombygningen/renoveringen. Elevatoren ma ikke blokeres.

Sker der skader pa bygningen eller fallesarealer i forbindelse med en handveerkers
arbejde if. en ombygning eller renovering, vil den enkelte beboer blive holdt ansvarlig.
Safremt den enkelte handvaerker ikke har gjort ordentligt rent efter sig, skal beboeren,
der foretager renoveringen/ombygningen renggre opgangen.


http://www.nimbusparken1-3.dk/
http://www.affald.frederiksberg.dk/
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Husk at orientere de andre beboere i opgangen i god tid, med en notits pd opslagstavlen
og evt. pd Facebook, sa de er orienteret om mulige stgjgener i forbindelse med
ombygningen/renoveringen. Sgrg isar for at informere de direkte naboer samt over-
/underboerne ved en personlig kontakt. I gvrigt henvises der til de generelle regler
vedrgrende stg@j i opgangene.

Det er altid en god ide at spgrge bestyrelsen til rdds, hvis man er i tvivl om konkrete
forhold vedr. f.eks. bygningerne if. en ombygning/renovering af en lejlighed.

Rygning
Der ma ikke ryges pa ejendommens indendgrs feellesarealer i opgangene, i elevatorerne
og i P-kzlderen.

Stgj og lydgivende apparater

Vi er mange mennesker, der bor taet sammen. For at alle skal have glaede af at bo her,
ma& den enkelte beboer udvise hensyn og tolerance. Det forventes, at man dggnet rundt
omgas enhver form for lydgivende apparater (veerktgj, radioer, stereoanlaeg og tv,
musikinstrumenter etc.) med mest mulig hensyntagen til de gvrige beboere.

Der galder fglgende overordnede regler vedrgrende stgj:
e Der bgr alle ugens dage veere ro pa altaner og terrasser kl. 22.00. Ophold pa
altaner og terrasserne efter dette tidspunkt er tilladt, hvis det foregdr deempet.
Taenk pa, at din nabo har sovevaerelse ud mod din altan eller terrasse.

e Man skal - senest 3 dage i forvejen - oplyse sine naboer om “risiko for st@j efter
kl.24.00” i forbindelse med fester eller lignende. Skriv en besked pa opslagstavlen
i opgangen og i Facebook gruppen. Det er ligeledes ens eget ansvar, at gaester
faerdes roligt pd trappen til og fra besgg. Der ma ikke vaere kraftig stgj eller hgj
musik efter kl. 02.00 - uanset om man har annonceret festen eller ej.

e Enhver form for hammeren, banken samt brug af borevaerktgijer eller lign. ma kun
finde sted man-fredag kl. 07.00-20.00 samt Igrdag-sgndag og helligdage kl.
09.00- 18.00. Veer opmaerksom p3, at dette 0gsa geelder ved istandszettelse af
lejligheder.

e Fgler man sig direkte generet af en anden beboers stgj, bgr man i fgrste omgang
venligt henvende sig direkte til vedkommende. Det er ofte, at stgjproblemer
skyldes ubetaenksomhed eller at man ikke er opmaerksom pa, at man frembringer
stgj. Den slags problemer kan derfor ordnes i mindelighed, hvis man henvender
sig til "stgjkilden”.

e Huvis det ikke hjzelper eller hvis der er tale om gentagen stgj, kan det vaere
relevant at rette henvendelse til ejendommens bestyrelse.

Til- og fraflytning

For at undga skader/nedbrud af elevatoren, bgr man bruge den med omtanke og under
ingen omstaendigheder blokere dgrene.

Man ma kun holde yderdgrene 8bne mens man baerer ind og ud, s& uvedkommende ikke
har adgang.

Udenoms areal

Grundejerforeningen forestar beplantning af udenoms arealet, legeplads og borde-
baenkesaet og vedligeholdelsen af dette.
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Alle beboere opfordres til at vaere med til at veerne om, og tage hensyn til alt pa
udenoms arealerne, herunder planter, blomster og legeredskaber og rydde op efter sig
selv.

Udleje af lejligheder

Hvis en ejer gnsker at udleje sin lejlighed i en laengere periode skal det forega i
overensstemmelse med lejeloven og foreningens vedtaegter. Administrator skal vide,
hvor ejeren flytter hen, s man kan komme i kontakt med denne, hvis der opstar
vandskade eller andre skader, der involverer ejendommens forsikringsselskab. Der kan
0gsa vaere vigtige meddelelser fra bestyrelsen til ejeren, hvis der f.eks. opstar
stridigheder mellem lejeren og naboer eller for at sikre, at eventuelle lejere er orienteret
om husordenen.

Det er til enhver tid ejeren, der er gkonomisk og juridisk ansvarlig for alt, der vedrgrer
lejligheden.

Korttidsudlejning / Airbnb

Hvis en ejer gnsker at udleje sin lejlighed i kort tid, skal det ske lovligt, dvs. max 30
dage om aret, hvis man udlejer privat, og op til 70 dage om aret, hvis det sker gennem
et bureau, f.eks. Airbnb.

Det er udlejers pligt at sikre sig, at der ikke udlejes til fest eller til forretningsmaessige
forhold.

Udlejeren skal sikre, at lejerne ikke volder skade pa faellesarealerne eller forstyrrer
ejendommens gvrige beboere.

I den forbindelse skal udlejer udarbejde en skrivelse med praktiske oplysninger og
relevante uddrag af husordenen. Skrivelsen sendes til bestyrelsen, forud for at man
starter sin udlejning.

Foruden udlejers private oplysninger om f.eks. udlevering/aflevering af nggler, wi-fi kode
o.l. skal den indeholde noget om:

Kontakt telefonnummer ved skade (viceveert)
Kontakt telefonnummer, hvis der er brug for hjelp. Evt. udlejer selv, eller en
nabo eller bekendt udlejer har en aftale med.
o Affaldsregler. Oplysninger om, hvad man ma komme i nedfaldsskakten og
hvordan man kommer af med flasker, osv. Evt. kopi af affaldsguiden.
e Husorden:
Stgj. Ga stille i opgangen - ro pa altaner kl.22.
Elevatoren ma ikke blokeres
Rygning ikke tilladt i opgangen eller i elevatoren
e Regler ved evt. brug af P-kaelder

Skrivelsen skal formuleres pd dansk og pa engelsk og skal ligge tilgeengeligt fremme i
lejligheden.
Skrivelsen skal revideres, hvis der forekommer a&ndringer og sendes til bestyrelsen.

Udsmykning
Bestyrelsen kan give tilladelse til udsmykning af opgangen/den enkelte etage, safremt
samtlige ejere pd den pagaeldende etage er enige.

Videoovervagning
For at forhindre indbrud, tyveri og haerveerk, er der opsat videoovervagning i opgangene
og i P-keelderen.

Vinduer

Vinduesglas bgr altid vaere intakte. Hvis en rude g&r itu, bgr den straks udskiftes af
hensyn til ejendommens samlede udseende.
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Vand- og brandskade

Ved et pludseligt vandoverlgb fra en vask eller toilet, er det vigtigt at handle hurtigt for
at begraense eventuelle skader. Derfor skal man straks lukke for vandet og evt. kontakte
de beboere, det matte bergre.

Alle vand- og brandskader m.v. skal meddeles til ejendommens vicevaert, saledes at
denne kan engagere de ngdvendige handvaerkere.

Alle vand- og brandskader skal ligeledes meddeles administrator umiddelbart efter
skaden er sket, sa det kan skgnnes, hvorvidt en vand- eller brandskade skal daekkes af
beboerens eller ejendommens forsikring.

Veer opmaerksom pa, at indbo ikke er deekket af ejendommens forsikring - heller ikke
ved brand. Normalt vil indbo vaere daekket af en almindelig, privat husstandsforsikring.

Dette gaelder ogsa, safremt skaden skyldes utaetheder i rgr og radiatorer, eller skader
forvoldt ved uheld i omkringliggende lejligheder.

Bestyrelsen
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